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ERLAUTERUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 1551
— Ehem. Hermann-Léns-Kaserne — 2. Anderung

in Bergisch Gladbach - Hand

1. Anlass der Planung

Seit dem Jahr 2000 wird die Nachfolgenut-
zung des fritheren Kasernengeldndes durch
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 1551 — Ehem. Hermann-Lons-Kaserne
— geregelt. Die in diesem Bebauungsplan
festgesetzten Baugebiete sind heute fast
vollstdndig bebaut, bis auf den Bereich der
sog. ,Kleinen Mitte* zwischen Willy-
Brandt- und Gustav-Stresemann-Strafie. Im
westlichen Teil des Geldndes hat sich ein
Wohngebiet entwickelt, das als Hermann-
Lons-Viertel bezeichnet wird. Es besteht
aus Einfamilienhausstrukturen im Norden
(Richtung HandstraBe) und Mehrfamilien-
hdusern im Stden, ergédnzt um einzelne
Dienstleistungsbetriebe entlang der Her-
mann-Lons-Strale. Im Osten hat sich ge-
maB den Bebauungsplan-Festsetzungen
Gewerbe angesiedelt.

Der noch immer brachliegende Bereich der
»Kleinen Mitte™ bildet das Verbindungs-
element zwischen diesen Wohn- und Ge-
werbenutzungen. Nach der urspriinglichen
Planung sollte hier ein kleines Quartiers-
zentrum entstehen mit einem 6ffentlichen
Platz, umgeben von Geschiften und
Dienstleistern des tdglichen Bedarfs. Aus
verschiedenen Griinden ist es bis heute
nicht gelungen, diese Idee umzusetzen.
Hatte man bei Erstellung des Bebauungs-
plans Ende der 90er Jahre noch geglaubt,
einen Investor fiir ein Zentrum mit Einzel-
handel finden zu konnen, hat die Entwick-
lung im Lebensmittel-Einzelhandel die
Planung schon Anfang des neuen Jahrhun-
derts berholt. Die Ladeneinheiten sind
heute deutlich gréfer und wegen der damit
verbundenen ,,Grof(flachigkeit™ nur noch
in Kern- oder Sondergebieten zuléssig. Ein
weiterer Aspekt war die Lage der ,.Kleinen

Mitte* im riickwirtigen Bereich der Her-
mann-Lons-Strafle, wo ein Zentrum vom
Durchgangsverkehr nicht wahrzunehmen
wire.,

Nachdem dieser zentrale Bereich 15 Jahre
brachgelegen hatte, kam 2015 die damalige
Eigentiimerin der Fliche, die ,H.-Lons
Grundstiicks- und ErschlieBungsgesell-
schaft gemeinsam mit einem Wohnungs-
bautrdger, der ,,Unternehmensgruppe In-
terboden, Ratingen®, auf die Stadt zu mit
dem Vorschlag, die nicht zu realisierende
Planung des Quartierszentrums aufzugeben
und zumindest den nérdlichen Teil dieses
Bereiches stattdessen mit einem Wohnge-
biet zu tiberplanen. In Ergéinzung zu diesen
Uberlegungen kam im Frithjahr 2016 die
Idee auf, ein Stadtteilhaus fiir die Siedlung
zu projektieren und damit den Grundge-
danken der urspriinglichen Planung eines
stddtebaulichen Zentrums fiir das H-Lons-
Viertel zu bewahren und der Bevélkerung
einen sozialen Treffpunkt zu bieten.

Politik, Verwaltung und die Siedlerge-
meinschaft vor Ort bemiihen sich seit Jah-
ren um eine qualifizierte Kinder-, Jugend-
und Familienarbeit im H.-Lons-Viertel. So
gibt es hier seit geraumer Zeit einen Bedarf
an Raumlichkeiten fiir die sozialpidagogi-
sche Arbeit vor Ort. Die durch die Stadt
zurzeit angemietete Wohnung an der Wil-
ly-Brandt-Strafle, in der die Kath. Jugend-
agentur die sog. "Spielekiste" betreibt, ist
zu klein. Der Jugendhilfeausschuss hat sich
in den vergangenen Jahren immer wieder
mit dem Thema befasst. In der April-
Sitzung 2016 wurde der Beschluss gefasst,
die Verwaltung solle die Idee eines Stadt-
teilhauses weiter verfolgen.

Das Modell eines eigenen Gebiudes hiitte



den Charme, nicht nur die Kinder-, Ju-
gend- und Familienarbeit vor Ort zu er-
leichtern. Ein Stadtteilhaus mit flexibel
nutzbaren Rdumen unterschiedlicher Gréfle
koénnte den unterschiedlichsten Funktionen
dienen und wire somit eine Anlaufstelle
fiir das gesamte Viertel mit Angeboten fiir
alle Altersstufen und Bevolkerungsgrup-
pen.

2. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Westen
von Bergisch Gladbach. Der Geltungsbe-
reich des Anderungsplans umfasst die sog.
. Kleine Mitte” des Hermann-Lons-Viertels
und hat eine Gréfie von ca. 1,77 ha.

Im Norden wird das Plangebiet durch eine
parkdhnliche Griinanlage begrenzt. Die
siidliche Plangebietsgrenze stellt die Her-
mann-Lons-Strallie dar, westlich wird das
Plangebiet durch einen Spielplatz sowie
Mehrfamilienhduser der Willy-Brandt-
Strale und Gstlich durch die Gustav-
Stresemann-Strafle, hier durch Griinstruk-
turen und einen Baumarkt begrenzt.

3. Ubergeordnete Planungen, bestehen-
des Planungsrecht

Regionalplan

Der giiltige Regionalplan sieht fiir den Be-
reich — Allgemeinen Siedlungsbereich —
vor. Durch die Inhalte des Bebauungspla-
nes ergeben sich keine Diskrepanzen zur
Zielstellung der Raumordnung.

Fldchennutzungsplan

Der rechtswirksame Flidchennutzungsplan
weist flir den nordlichen Teil des Plange-
bietes gemischte Baufldchen aus, fiir den
stidlichen Teil eine gewerbliche Baufliche.

Nach § 13a Absatz 2 Nummer 2 Bauge-
setzbuch kann im beschleunigten Verfah-
ren ein Bebauungsplan, der von den Dar-

stellungen des Flachennutzungsplanes ab-
weicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder ergénzt
ist. Durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes darf jedoch die geordnete stddtebau-
liche Entwicklung des Stadtgebietes nicht
beeintrdchtigt werden. Die dem Bebau-
ungsplan entgegen stehenden Darstellun-
gen im Fldchennutzungsplan werden mit
Inkrafttreten des Bebauungsplans obsolet.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen (§ [3a Absatz 2
Nummer 2 Halbsatz 3 Baugesetzbuch). Die
Berichtigung stellt einen redaktionellen
Vorgang dar, auf den die Vorschriften liber
die Aufstellung von Bauleitpldnen keine
Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung,
beinhaltet keinen Umweltbericht und be-
darf nicht der Genehmigung.

Bestehendes Planungsrecht

Seit dem Jahr 2000 wird die Nachfolgenut-
zung des fritheren Kasernenareals durch
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 1551 — Ehem. Hermann-Léns-Kaserne
— geregelt. Insgesamt umfasst dieser eine
Fldche von 30 ha. Der Bebauungsplan setzt
Misch-, Gewerbe- und Wohnnutzungen
sowie Griinflichen fest. 2010 erfolgte die
1. Anderung des Bebauungsplans. Durch
textliche Festsetzung wurden Einzelhan-
delsstrukturen im Plangebiet ausgeschlos-
sen.

Fiir den nordlichen Teil des Plangebietes
1st Mischgebiet (MI) und fiir den stidlichen
Teil Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Au-
Berdem enthélt der Plan Festsetzungen
Uber 6ffentliche Verkehrsflichen.

4. Bestandssituation
Das Plangebiet der “Kleinen Mitte™ stellt
sich als innerstiddtische Frei- bzw. Brach-

flache dar.

Das ehemalige Kasernengelinde wurde



durch die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 1551 einer Neuordnung unterzogen.
Ziel war es, Gewerbetldchen, Mischgebiete
und ein differenziertes Angebot fiir Wohn-
nutzungen (Einfamilienhiuser und Ge-
schosswohnungsbau) zu realisieren.

Das Konversionsgeldnde hat sich in den
letzten Jahren sukzessive entsprechend der
Planung entwickelt. Westlich des Plange-
bietes schliefen vorwiegend Wohnnutzun-
gen an, Ostlich sind primédr gewerbliche
Einrichtungen und Anlagen vorhanden.

5. Stidtebauliches Konzept

Bebauung, Nutzung, Freiflichen

Ziel der Planung ist es, das aktuell im Be-
bauungsplan fiir das Plangebiet festgesetz-
te Mischgebiet weiter zu entwickeln und
dabei ein stadtebaulich tragfihiges Kon-
zept umzusetzen, das einen Liickenschluss
zwischen den Wohnnutzungen im Westen
und dem Gewerbegebiet im Osten schafft
und dabei den Gedanken des sozialen Mit-
telpunktes der vormals geplanten ,,Kleinen
Mitte* berticksichtigt. So sollen im nordli-
chen Teil des Plangebietes Mehrfamilien-
héduser sowie ein 6ffentliches Stadtteilhaus
und im stidlichen Teil gewerbliche Nut-
zungen realisiert werden. Auf diese Weise
greift der Vorentwurf bestehende stidte-
bauliche Strukturen auf und entwickelt sie
fort.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes mach-
te die Fa. Interboden ca. 90 Wohnungen
schaffen. Der stddtebauliche Vorentwurf
kniipft an die bestehenden stddtebaulichen
Strukturen an und sieht Mehrfamilienh4u-
ser in einer Hofstruktur vor. In der Héhen-
entwicklung der Gebédude geht der Entwurf
auf die vorhandene Topografie des Gelin-
des ein und nimmt eine Abtreppung der
Gebaude vom stidlichen Stralenraum der
Hermann-Lons-Strale  zum  nérdlichen
Griinraum vor. Die siidlichen Gebéude
sind mit einer Geschossigkeit von IV plus
Staffelgeschoss, die nérdlichen von III plus

Staffelgeschoss geplant.

Der Entwurf fiir die Wohnbebauung sieht
in Anlehnung an den Bestand und die um-
liegenden Griinstrukturen eine Durchgrii-
nung des Gebietes vor. Ergidnzend soll
durch private Wege eine Vernetzung von
FuBwegebeziehungen erméglicht werden.
Aufweitungen in Form von kleineren Plét-
zen bieten Raum als Treffpunkt und zum
Kleinkinderspiel. Das geplante Wegenetz
soll gleichzeitig der Nutzung als Kanaltras-
sen und Feuerwehrzufahrten bzw. -
aufstellflichen dienen. Die Hohenentwick-
lung des Geldndes wird durch Treppen und
Rampen abgefangen.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes
liegt das ,,Stadtteilhaus® mit vorgelagertem
Quartiersplatz. Der Quartiersplatz soll als
Bindeglied zwischen den bereits bestehen-
den westlichen und nérdlichen Wohnge-
bieten und der Neuplanung dienen und
somit einen Treffpunkt zur Kommunikati-
on bieten. Der Standort in der Kurve der
Willy-Brandt-Strafe liegt sehr zentral, das
Gebdude ist dort weithin sicht- und wahr-
nehmbar.

Fiir den sitidlichen Teil des Plangebietes
liegen noch keine konkreten Plidne vor. Im
Gegensatz zum nordlichen Teil soll hier im
spateren Bebauungsplan eine Wohnnut-
zung ausgeschlossen werden, so dass die
Flachen einer gewerblichen Nutzung vor-
behalten bleiben. Das stiddtebauliche Prin-
zip des westlich angrenzenden Mischge-
bietes soll nach Mdglichkeit aufgegriffen
werden, was im aktuellen stiddtebaulichen
Vorentwurf in Form einer U-férmigen
StraBenrandbebauung dargestellt wird.

ErschlieBung. ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
sowohl tiber die im Norden geplante 6f-
fentliche Verkehrsfldche als auch iiber die
Willy-Brandt-StraBe im Westen und die
Gustav-Stresemann-Strafle im Osten. Eine
verkehrliche Verbindung im Bereich der
Wohnbebauung ist nicht vorgesehen. Da-



mit bleibt das Plangebiet im Kern weitge-
hend PKW-frei.

Fir die Wohnungen ist ein Stellplatz-
schliissel von 1:1 vorgesehen sowie zusitz-
lich 0,3 Stellpldtze je Wohneinheit fiir Be-
sucher innerhalb des 6ffentlichen Raums.
Die den Wohnungen zugewiesenen Stell-
platze sind fiir die siidlichen Gebiude in
einer Tiefgarage geplant. Das nordlich
liegende Gebiude stlich des Stadtteilhau-
ses erhdlt die nachzuweisenden Stellplatze
auf einer oberirdischen, dem Parken zuge-
wiesenen Flache.

Fir Besucherstellplatze konnte die stlich
des Plangebietes liegende Gustav-Strese-
mann-Strale mit Senkrecht- und Lings-
parkern genutzt werden.

6. Umweltbelange

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurden
die Umweltbelange fiir das Plangebiet
durch das Biiro ISR Innovative Stadt und
Raum Planung GmbH (Haan) in einem
ersten Schritt erhoben.

Arten und Biotope

Im Zuge der Planaufstellung ist eine Ar-
tenschutzpriifung erforderlich. Diese wur-
de 2016 durchgefiihrt. Eine erste Untersu-
chung im Plangebiet ergab fiir die Gruppen
der Vogel und Flederméuse keine groBeren
artenschutzrechtlichen Konflikte. Tatséich-
liche Hinweise auf verschiedene geschiitz-
te Tierarten im Plangebiet konnten im Zu-
ge der durchgefiihrten Ortsbegehung aus-
geschlossen werden.

Landschafts- und Naturschutzgebiete, Na-
tura-2000-Gebiete, geschiitzte Biotope und
Landschaftsbestandteile, Biotopverbund-
flichen sowie andere schiitzenswerte
Landschafts- und Naturelemente liegen
nicht im Umfeld (Abstinde >500 Meter)
des Plangebietes.

Das Plangebiet weist im Bestand Pionier-

biotope in unterschiedlichen Sukzessions-
stadien auf. Neben Gehélzen finden sich
hier Stauden- und Griserfluren. Durch die
geplante Bebauung werden die Vegetati-
onsbestidnde {iberwiegend entfernt.

Bodenschutz und Altlasten

Da in den Jahren 2000 und 2001 eine
flichendeckende Bodensanierung erfolgte,
besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf
des Geldndes. Der gesamte Kasernenbe-
reich - wenn auch saniert - ist als Altlast-
fliche Nr. 29.1 registriert. Die derzeitige
gewerbliche Nutzung lasst eine Belastung
des Bodens nicht erwarten.

Gewisser und Grundwasser

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines
Trinkwasserschutzgebietes. Die Grundwas-
serflurabstdnde sind nicht bekannt. Die
anstehenden Boden werden gem. der
digitalen Bodenkarte NRM im Malstab
1:50.000 als grundwasserfrei (Stufe 0)
eingestuft.

Immissionsschutz

Zur Priifung der Machbarkeit der geplanten
Bebauung sind im weiteren Verfahren die
zu erwartenden Gerduschimmissionen aus
dem Stralenverkehr sowie aus den 6stlich
angrenzenden gewerblich-industriellen
Nutzungen als auch der Sportanlagennut-
zung zu untersuchen.

Beziiglich der Stralenverkehrsgerdusche
wirken die siidlich gelegene Hermann-
Lons- Strale sowie die Gustav-Strese-
mann-Strafle als auch die Willy-Brandt-
Strale auf das Plangebiet. Zudem sind die
Gerduschimmissionen der geplanten Park-
und Stellpldtze, der Tiefgaragenzufahrten
und der Planstrafle im Plangebiet zu be-
riicksichtigen.

Hinsichtlich der Gerduschimmissionen
durch Gewerbe- und Industrienutzung in
den Nachbargebieten sind die theoretisch
konfliktfreien Emissionskontingente zu be-



rechnen und zu priifen, ob bei Beibehal-
tung der Kontingente, Larmschutzmal-
nahmen im neuen MI-Gebiet realisierbar
sind.

Weiter ist unter Beriicksichtigung der Be-
standsbebauung nérdlich des Plangebietes

der bestehende Sportplatz zu beurteilen.

Denkmalschutz

Es befinden sich keine Denkmiler inner-
halb des Plangebietes.

Schriftliche Stellungnahmen richten Sie
bitte an die Stadtverwaltung, Fachbe-
reich 6 — Stadtplanung, 51439 Bergisch
Gladbach.
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